Акт
ревизионной проверки финансово-хозяйственной  деятельности  ТСЖ «Пушкина-33»

с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.
Ревизор ТСЖ «Пушкина-33» - Усова Л.П.  
Ревизия проводилась с 12 марта 2016г. по 17 марта 2016г.

Проведена проверка  финансово-хозяйственной деятельности за период с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.
Общие  сведения:
Полное наименование: ТСЖ «Пушкина-33».
Местонахождение Товарищества – ТСЖ «Пушкина-33»: 241022, г. Брянск, ул. Пушкина, д.33
Председатель правления ТСЖ – Ягодкина О.И. приступила к работе с 10.06.2015г.
По вопросам, не входящим в компетенцию общего собрания членов ТСЖ, общее руководство деятельности Товарищества осуществляет Правление.
ТСЖ «Пушкина-33» заключило договор с управляющей компанией ООО «Кварц» на исполнение функций по содержанию, обслуживанию, эксплуатации, текущему ремонту общего имущества дома и организационных услуг (аккумулирование средств от представленных ресурсов и услуг и оплата поставщикам; борьба с задолженностями; организация работы с поставщиками: заключение договора, контроля качества предоставляемых услуг, перерасчет платы при поставке некачественных услуг; хранение технической и иной документации на жилой дом; выявление расхитителей энергоресурсов: проверки, рейды, проведение общих собраний с собственниками жилья).      

ТСЖ осуществляет контроль деятельности управляющей компании, определяет сметы доходов и расходов, планы работ на текущий год и утверждает отчеты по их исполнению, а так же согласовывает тарифы на обслуживание.    
Ревизионная проверка включала проверку деятельности ООО «Кварц» по управлению,  содержанию, обслуживанию, эксплуатации, текущему ремонту общего имущества дома и  организационных  услуг. 
Для проведения проверки были представлены следующие документы: бухгалтерская и налоговая отчетность; банковские документы; договоры и акты с обслуживающими организациями; отчет управляющей компании по доходам и расходам за 2015год.  

  В ходе проверки установлено, что при ведении финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ и УК руководствуются нормами Жилищного кодекса РФ, Гражданского кодекса РФ, Налогового кодекса РФ и иных законодательных актов РФ.

   
1. Ревизия кассовых операций и операций по расчётным счетам
           Кассовых операций в период с 01.01.2015г. по 31.12.2015г. не проводилось.
 Проверка банковских операций по расчетным  счетам.

 В ТСЖ открыты:
1. расчётный счёт № 40703810808000106072  открытый в Отделение № 8605 Сбербанка России г. Брянск;
2. специальный счёт № 40821810608000006005, открытый в Отделение № 8605 
Сбербанка России г. Брянск;
Движение денежных средств на расчётных счетах с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.
Остаток денежных средств на р/счетах на 01.01.2015г.: 138 156,26руб.

Поступило на расчетные счета с 01.01.2015 по 31.12.2015:

- жилищно-коммунальные услуги от населения: 10 184 874,92руб.

- за размещение оборудования: 53 500руб.

                                                     Всего: 10 238 374,92руб.

Произведена оплата с расчетного счета с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.:

-ГУП «Брянсккоммунэнерго»

Тепловая энергия 2 464 835,02руб.

Горячее водоснабжение 1 371 636 ,88руб.

- МУП «Брянский городской водоканал»

Холодное водоснабжение 710 404,62руб.

-ООО «ТЭК-Энерго»

Электроэнергия 1 960 266,54руб.

- ООО «Кварц»

За техническое обслуживание 2 930 000,00руб.

- ООО «Сервис – лифт»

За техническое обслуживание лифтов 384 733,26руб.

ООО «РИРЦ Брянской области»

За прием платежей 156 441,64руб.

ИП Стецкий В.В.

За техническое обслуживание домофонного оборудования 69 250,00руб.

МУП «Жилкомсервис» Володарского района 

Периодическая проверка вентиляционных каналов  13 329,24руб.
ООО «Центральное страховое общество»

Страховка на лифты 3 500,00руб.

ООО «Анкор-ЮГ»

За отводной блок и канат 18 629,84руб.

Налог УСН за  2014год 97 879,65руб.

Услуги банка  84 833,59руб.
% за прием платежей ОАО «Сбербанк» - 3 963,33руб.

Государственная пошлина  4 790,69руб.

Возврат ошибочно перечисленных средств 23 126,47руб.

Перечисление ошибочно перечисленных взносов на счет капремонта 1 256,99руб. 
Перечисление ошибочно перечисленных взносов на счет капремонта 7 471,75руб. 

Всего: 10 310 312,84руб.

Остаток денежных средств на 01.12.2015г. 66 218,34руб.
3. Специальный счёт по капитальному ремонту № 40705810108000000203, открыт 25.06.2014г. в Отделение № 8605 Сбербанка России г. Брянск;
Остаток денежных средств на р/счете на 01.01.2015г.: 281 747,64руб.

Поступило на расчетный счет с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.:

- взносы на капитальный ремонт: 1 276 243,40руб.

- % за размещение средств: 2 847,83руб.

Всего: 1 279 091,23руб.

Произведена оплата с расчетного счета с 01.01.2015 по 31.10.2015: - 0,00руб.

Остаток денежных средств на 01.01.2016г.: 1 560 838,87руб.
2. Ревизия расчетов с поставщиками коммунальных услуг.

В результате проверки выявлено следующее: 
- остаток кредиторской задолженности по коммунальным услугам на 01.01.2015г.
  составил: 1 405 662,34руб.;

- сумма выставленных счетов  поставщиками за коммунальные   услуги  в  2015 году                       составила  6 554 847,28руб.;

- сумма   оплаченных   счетов за коммунальные услуги: 6 507 143,06руб.;

- остаток  кредиторской задолженности по коммунальным услугам (без услуг за декабрь    2015г.) на 01.01.2016 составил: 639 294,06руб.
В  разрезе основных поставщиков коммунальных услуг

за  период с 01.01.2015г. по 31.12.2015г.
	№

п/п
	Наименование поставщика
коммунальных услуг
	Долг перед поставщиками на 01.01.2015г.руб. и коп.
	Сумма выставленных счетов
руб. и коп.
	Сумма произведенных платежей руб. и коп.
	Долг перед поставщиками+, - авансы  на 01.01.2016г. (без услуг декабря 2015г.)

руб. и коп. 

	1.
	ГУП «Брянсккоммунэнерго»
отопление
	898 408,57
	2 168 262,50
	2 464 835,02
	213 035,30

	2.
	ГУП «Брянсккоммунэнерго»

горячее водоснабжение
	105 652,23
	1 560 906,39
	1 371 636,88
	132 952,56

	3.
	МУП «Брянскгорводоканал»
холодное водоснабжение и канализация
	68 339,24
	706 043,15
	710 404,62
	0,00

	4.
	ООО «ТЭК-Энерго»
	333 262,30
	2 119 635,24
	1 960 266,54
	293 306,20

	Итого:
	1 405 662,34
	6 554 847,28
	6 507 143,06
	639 294,06


3. Ревизия  расчетов по обязательным платежам с собственниками  помещений.

    Начисление обязательных платежей в 2015 году производилось в соответствии с утвержденными тарифами. 
Тариф на содержание и текущий ремонт по жилым помещениям – 16,95 рублей.
Тариф на содержание и текущий ремонт для 4 подъезда и 2-х этажей – 11,35 рублей.

              По состоянию на момент проверки общая задолженность населения составляет 1 269 503,23 руб. 
Наиболее крупные задолженности по следующим лицевым счетам жилых  помещений:
Квартира №41 - 194 637,13руб. (Имеется исполнительный лист №2-528/2015г. от 06.05.2015г.)

Квартира №40 – 16 542,31руб.
Квартира №103 – 33 286,58руб.

Квартира №121 – 31 535,70руб.

Квартира №133 – 26 423,47руб.
Квартира №142 – 20 949,29руб.

Квартира №165 – 47 237,50руб.

Квартира №193 – 55 221,02руб.

Квартира №207 – 192 978,57руб. 
Квартира №214 – 77 836,63руб.

Квартира №215 – 119 539,46руб. 
Квартира №224 – 104 679,50руб. 
Квартира №238 – 101 050,14руб. 
Квартира №269 – 12 421,76руб.

           По состоянию на момент проверки имеется задолженность по лицевым счетам нежилых  помещений на сумму 54766,57руб.

Тариф на содержание и текущий ремонт по нежилым помещениям – 10,25рублей.

В ходе проверки выявлено, что начисления за содержание жилья по нежилым помещениям ООО «Хозбытторг» и УМЦ «Охрана труда»  не соответствует утвержденному тарифу.

Рекомендации ревизора:
1. Усилить работу по взысканию задолженности с неплательщиков жилых помещений:
-одной из мер для своевременной оплаты применять п. 14 ст. №155 Жилищного кодекса №188 – ФЗ (лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники) обязаны уплатить кредитору пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центробанка РФ от невыплаченных сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.)

2. В связи с тем, что лифтовое оборудование входит в состав общего имущества                  многоквартирного дома (ст.36, ст.154 ЖК РФ, Постановление Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г.) и бремя по его содержанию ложится на всех жильцов, необходимо для жилых помещений на 2-х этаж применять тариф 16,95руб.       

       3. Расчеты по нежилым помещениям ООО «Хозбытторг» и УМЦ «Охрана труда» привести в       соответствие с действующим тарифом для нежилых помещений -10,25руб. 
4. Ревизия расчетов по коммунальным платежам и общедомовым нуждам.
      Анализ небалансов за коммунальные услуги за 2015 год.
	Вид коммунальной услуги
	Потреблено домом по ОДПУ (предъявлено поставщиком)
руб. и коп.
	Потреблено по ИПУ (начислено населению)
руб. и коп.
	Начислено на общедомовые

нужды
руб. и коп.
	Разница.

(убыток)
руб. и коп.

	Электроэнергия
	2 119 635,24
	1 479 323,38
	348 149,14
	292 162,72

	Горячее водоснабжение
	1 559 134,49
	1 423 188,85
	58 723,60
	77 222,04

	Холодное водоснабжение
	706 043,15
	676 254,96
	5 263,40
	24 524,79


Рекомендации ревизора:

1. Довести к сведению собственников жилья о необходимости предоставления полной и достоверной информации о показаниях по индивидуальным приборам учёта с 23 по 25 число каждого месяца. 
2. Во избежание случаев хищения электроэнергии рассмотреть вопрос о приобретении антимагнитных пломб.  
5.Ревизия исполнения сметы доходов и расходов.

Смета доходов и расходов составляется ежегодно и  утверждается собранием товарищества собственников жилья.
Сведения о доходах и расходах за 2015год.
	Остаток от начисленных средств на 01.01.2015г., руб.
	216 123,42

	Остаток от поступивших средств на 01.01.2015г., руб.
	-

	Начислено по содержанию и ремонту жилые помещения, руб.
	3 696 227,29

	Начислено по содержанию и ремонту нежилые помещения, руб.
	286 413,22

	Планируемый доход от использования общего  имущества многоквартирного дома, руб.
	71 500,00

	Поступило по содержанию и ремонту жилые помещения, руб.
	3 641 526,31

	Поступило по содержанию и ремонту не жилые помещения, руб.
	431 199,77

	Поступило от использования общего  имущества многоквартирного дома, руб.
	53 500,00

	Остаток от начисленных средств на 01.01.2016г., руб. 
	145 817,08

	Остаток от поступивших средств 01.01.2016г., руб.
	1 779,23


Рекомендации ревизора:
1. Остаток от начисленных средств на 01.01.2016 год в сумме 145 817,08руб. учесть при составлении сметы доходов на 2016 год.

ИТОГОВЫЕ РЕКОМЕНДАЦИИ РЕВИЗОРА. 

1. Управляющей компании  усилить  работу  по  взысканию  задолженности  с  неплательщиков  жилых  помещений,
руководствуясь п.14 ст. 155 Жилищного кодекса №188 – ФЗ:

- Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
- при задолженности за жилищно-коммунальные услуги более 3-х месяцев при соблюдении процедур предусмотренных законом, производить отключение коммунальных услуг в квартирах, где имеется такая задолженность.

- при образовании задолженности за жилищно-коммунальные услуги свыше 3-х месяцев, обращаться в суд по взысканию таких задолженностей.  
2. В связи с тем, что лифтовое оборудование входит в состав общего имущества                  многоквартирного дома (ЖК РФ ст.36, ст.154, Постановление Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г.) и бремя по его содержанию ложится на всех жильцов. Следовательно, необходимо для жилых помещений на 2-х этаж применять тариф 16,95руб.       

       3. Расчеты по нежилым помещениям ООО «Хозбытторг» и УМЦ «Охрана труда» привести в       соответствие с действующим тарифом для нежилых помещений -10,25руб.

       4.  Принять более действенные меры к должникам по взносам на капитальный ремонт.

       5. Довести к сведению собственников жилья о необходимости предоставления полной и достоверной информации о показаниях по индивидуальным приборам учёта с 23 по 25 число каждого месяца. 
 6. Во избежание случаев воровства электроэнергии рассмотреть вопрос о приобретении      антимагнитных пломб.  
 7. При составлении сметы доходов на 2016 год учесть остаток от начисленных средств по итогам 2015г. в сумме 145 817,08руб. 
       Признать финансово-хозяйственную деятельность УК ООО «Кварц» и ТСЖ «Пушкина-33»  за 2015год  удовлетворительной.
Ревизор ТСЖ:     ________________________ Усова Л.П.                                                                              

Ревизия проводилась в присутствии:

Ягодкиной О.И. - председатель ТСЖ

Кузнецовой Ю.А. - директор УК ООО «Кварц» 
Аникеевой М.А. - гл. бухгалтер УК ООО «Кварц»              
